Projekt

Uchwala Nr .......
RADY MIASTA SKARZYSKA-KAMIENNEJ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiejska-Kopernika” na

terenie miasta Skarzyska-Kamiennej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz uchwatg Nr
V/66/2024 z dnia 26 wrzesnia 2024r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zwanego ‘‘Wiejska-Kopernika” na terenie miasta Skarzyska-
Kamiennej, po stwierdzeniu, Zze projekt planu nie narusza ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan
i kierunko6w zagospodarowania przestrzennego miasta Skarzyska-Kamiennej” zatwierdzonego
uchwatg Nr XXII1/57/2008 Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej z dnia 29 maja 2008r., Rada Miasta
Skarzyska-Kamiennej uchwala miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego zwany “Wiejska-
Kopernika™ na terenie miasta Skarzyska-Kamiennej, zwany dalej "planem”.

§1

Czesci sktadowe planu stanowia:

1) czes$¢ tekstowa, stanowiaca tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) cze$S¢ graficzna, stanowigca zatgcznik Nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zwanego "Wiejska-Kopernika" na obszarze miasta Skarzyska-Kamiennej jako
integralna cze$¢ uchwaty w skali 1: 2000;

3) zalacznik Nr 2 — rozstrzygni¢cie Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu w ramach przeprowadzonych konsultacji spotecznych;

4) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

5) zalacznik Nr 4 - dane przestrzenne.

§2

1. TIlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany
"Wiejska-Kopernika" na terenie miasta Skarzyska-Kamiennej o powierzchni ok. 122,3790 ha;
rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na kopii mapy w skali 1: 2000
pozyskanej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Skarzysku-
Kamiennej, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce
linie okre$lajace najmniejsza, dopuszczalng odleglto$¢ zewnetrznego lica Sciany budynku od
granicy pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu, nie wliczajac wysunigtych poza ten
obrys schodow, wykuszy, okapow oraz balkondéw, ktore moga by¢é wysunigte poza te lini¢
maksymalnie 1,5 m;

terenie— nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny wyznaczony liniami rozgraniczajacymi;



6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania
terenu, ktory stanowi 51% 1 wigcej na terenie inwestycji wraz z elementami zagospodarowania
towarzyszacego;

7) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz
podstawowy, ktory stanowi 49% i mniej na terenie inwestycji, przy czym realizacja funkcji
dopuszczalnej nie moze nastepowac przed realizacjg funkcji podstawowe;;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni, w tym wysokiej,
oddzielajacy funkcjonalnie obiekty ucigzliwe od terené6w mieszkaniowych;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 12°.

2. Pozostale pojecia, uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi lub zgodnie z ogoblnie przyjetymi normami, a takze potocznie stosowanymi definicjami

1 znaczeniami stow okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

3. Nazwy wilasne (m. in. ulic i obiektow) — przywotane w tekscie planu i opisane na rysunku planu —
nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu sporzadzenia projektu planu.

4. Oznaczenie i przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na rysunku
planu odnosza si¢ do stanu istniejgcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

§3
Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu objgtego planem
w sposob umozliwiajacy wyznaczenie nowych obszarow budowlanych, w tym produkcyjnych, przy
minimalizacji wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci, wynikajacych z proponowanych
dziatan i przeksztatcen przestrzennych.

§4
1. Rysunek planu zawiera oznaczenia stanowigce obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) o0znaczenia cyfrowo-literowe terenéw funkcjonalnych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV wraz ze strefa bezpieczenstwa;
6) linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV wraz ze strefa bezpieczenstwa;
7) wody powierzchniowe ptynace;
8) teren objety procedurg scalania i podziatu;
9) oznaczenia jednostek scalenia i podziatu;
10) wymiarowania w metrach.
2. Rysunek planu zawiera oznaczenie informacyjne:
1) rowy melioracyjne i odwadniajace;
2) obszary systemu saczkoOw melioracyjnych;
3) zielen izolacyjna;
4) granica miasta Skarzyska-Kamiennej;
5) granica terenow zamknietych;
6) granica obrgbow ewidencyjnych.

§5s
Zakres planu uwzglednia zasady zréwnowazonego rozwoju i zapewnia integracje wszelkich dziatan
podejmowanych w jego granicach, w celu:
1) ochrony interesu publicznego;



2)

3)

zapewnienia warunkow przestrzennych dla poprawy zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
1 ustugowych;
tagodzenia konfliktoéw pomig¢dzy uzytkownikami przestrzeni.

§6

Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi

urzadzeniami technicznymi, o ktéorej mowa w § 33, stosownie do warunkéw wynikajacych ze

szczegotowych rozwigzan technicznych.

§7

1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania powaznym awariom ustala sig:

1)

2)

3)

pokrycie zapotrzebowania w wod¢ dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
szczegblnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

wyprzedzajaca lub réwnolegla w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowe sieci
wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci i jako$ci
wody z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowej;

wyposazenie sieci wodociaggowej w hydranty, zgodnie z przepisami i normami obowigzujacymi
w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

2. Ustala si¢ nakaz wyposazenia obiektow uzytecznosci publicznej] w urzadzenia umozliwiajace
swobodny dostep dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami.
3. Teren objety ustaleniami niniejszego planu potozony jest w zasiggu systemu alarmowania

dzwickowego.

Stosuj
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

§8
e si¢ nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku planu:
1MN, 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1MN-U, 2MN-U, 3MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
1U — teren ustug;
1P, 2P, 3P — tereny produkcji;
1KK-ZN — teren komunikacji kolejowej i szynowej lub zieleni naturalnej;
1IWS - teren wod powierzchniowych srodladowych;
1KDZ, 2KDZ - tereny drog zbiorczych;
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL - tereny drog lokalnych;
1KDD, 2KDD, 3KDD - tereny drog dojazdowych;

10) 1ZN - teren zieleni naturalnej.

§9

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek ksztatltowania przestrzeni w sposob

zapewniajacy jej tad przestrzenny, estetyke oraz funkcjonalnos¢ zabudowy i zagospodarowania terenu.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)

4)

obowigzek lokalizowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu;

obowigzek zachowania spojnej formy architektonicznej budynkéw na danej dzialce —
w szczegolnosci dotyczy to wysokosci, ksztaltu dachow i kolorystyki elewacji;

zakaz stosowania materialow elewacyjnych niskiej jakosci wizualnej, w tym paneli typu
,,siding” jako gléwnego materialu wykonczeniowego;

obowigzek stosowania projektowania uniwersalnego w budynkach ustugowych i uzytecznosci
publicznej, zapewniajacego dostepnos¢ dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,



5)
6)
7)

8)
9

10)

zakaz realizacji funkcji uzupelniajgcej (np. ushugowej) przed zrealizowaniem funkcji
podstawowej (np. mieszkaniowej), z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji;

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych na catym obszarze planu;
zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, poza terenami zabudowy produkcyjnej;

zakaz lokalizacji obiektow gospodarczych i garazy typu ,,blaszak”;

obowiazek wykonania pasow zieleni izolacyjnej z nasadzeniami wysokimi i $redniowysokimi
w miejscach styku zabudowy przemystowej z zabudowa mieszkaniowa;

na catym terenie objetym planem, dopuszcza si¢ podzial dzialek po liniach rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu.

§10

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow:

1. W zakresie ochrony $rodowiska i jego zasobow ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)
a)

b)

nakaz dotrzymania standardow ochrony $rodowiska oraz standardéw jakoSci $rodowiska
W rozumieniu przepiséw odrebnych;
zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem sieci, urzadzen i obiektow zwigzanych
z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna;
zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod, tworzenia otwartych
kanatow $ciekowych oraz lokalizowania instalacji emitujacych substancje odorowe;
obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami w systemie zorganizowanym pod nadzorem
gminy, zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewédztwa Swietokrzyskiego oraz
Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Skarzysko-Kamienna,
z uwzglednieniem obowigzku selektywnej zbiorki odpadows;
ochrong istniejgcych terendw zieleni naturalnej, w tym dolin rzecznych i zadrzewien;
zachowanie lub wprowadzanie nowych paséw zieleni i zadrzewien peigcych funkcje
izolacyjna oraz barier akustycznych i przeciwzanieczyszczeniowych, w szczegdlnosci wzdtuz
granic terenow przemystowych sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowa;
ograniczenie ucigzliwosci lokalizowanych obiektéw do granic dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

poziomy hatasu:
dla terenow oznaczonych symbolami IMN - 2MN ustala si¢ jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN-U - 3MN-U jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa.

2. W zakresie odnawialnych Zrodet energii ustala sie:

1)

2)

dopuszczenie instalacji fotowoltaicznych, pomp ciepta i kolektoréw stonecznych jako form
zrbwnowazonego gospodarowania energia, z zachowaniem dopuszczalnych pozioméw
oddziatywan srodowiskowych;

obowiazek uzyskania stosownych decyzji administracyjnych i przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla instalacji o mocy powyzej 50 kW, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W zakresie wymagan architektonicznych ustala sig:

1)
2)

nakaz zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;
nakaz zachowania wymogdéw architektonicznych okreSlonych w przepisach planu
miejscowego;



3) zakaz stosowania elementéw zabudowy i instalacji zaktocajacych tad przestrzenny.
4. W zakresie ochrony wod powierzchniowych, urzadzen wodnych i gospodarki wodnej ustala si¢:
1) zakaz niszczenia, uszkadzania, demontazu lub zasypywania urzadzen wodnych, w tym rowow
melioracyjnych, drenazy i przepustow, bez uzyskania zgody wtasciwego organu administracji
wodnej;
2) obowigzek uzgodnienia dokumentacji planistycznej i projektowej z wiasciwym miejscowo
Nadzorem Wodnym PGW Wody Polskie w przypadku inwestycji na terenach wyposazonych
w urzadzenia melioracyjne lub zdrenowanych;
3) obowigzek uzyskania stosownych decyzji administracyjnych w przypadku przebudowy,
likwidacji lub zmiany przebiegu urzadzen wodnych;
4) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych
w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu;
5) zachowanie ciaglo$ci i droznosci ciekdéw wodnych poprzez stosowanie przepustow pod
drogami o przekrojach zgodnych z przepisami odrebnymi oraz zakaz ich zasypywania.
5. W zakresie ochrony przyrody i korytarzy ekologicznych ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzieé¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii,
2) zachowanie ogrodzen azurowych w celu zapewnienia szlakow migracyjnych drobnych
zwierzat,
6. W zakresie zagospodarowania terendw sasiadujacych z obszarem kolejowym ustala sig:
1) w granicach terenow sasiadujacych z linig kolejowa obowigzuje zagospodarowanie
1 uzytkowanie uwzgledniajace sasiedztwo obszaru kolejowego, w szczegolnosci wynikajace
z przepisOw odrebnych w zakresie transportu kolejowego; w strefie oddziatywania linii
kolejowej obowigzujg ograniczenia w sytuowaniu budynkéw i budowli, nasadzen drzew
i krzewoéw oraz w wykonywaniu robdt ziemnych, w sposdb zapewniajacy bezpieczenstwo
ruchu kolejowego, ochrone infrastruktury kolejowej oraz mozliwos¢ jej eksploatacji
i utrzymania; realizacja zagospodarowania w tych terenach wymaga uwzglednienia
obowigzujacych przepisow, w tym dotyczacych minimalnych odlegltosci od obszaru
kolejowego oraz zasad prowadzenia robot w jego sagsiedztwie, przy zachowaniu odleglosci
i rozwigzan niepowodujacych zaktocen w funkcjonowaniu i eksploatacji linii kolejowej

§11
Ustala si¢ obowigzek ksztattowania zabudowy w sposob zapewniajacy spojnos¢ przestrzenng
i estetyczng:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow gospodarczych od strony drég publicznych;
2) ustala si¢ nakaz wyposazenia obiektow uzyteczno$ci publicznej w urzadzenia umozliwiajgce
swobodny dostep dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

§12
1. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych budynkow wybudowanych przed dniem wej$cia w zycie
planu, ktore znajduja si¢ pomiedzy linig zabudowy a granicg dziatki drogowej, na zasadach:
1) nie dopuszcza sie rozbudowy w cze$ci obiektu usytuowanej przed wyznaczong w planie linig
zabudowy;

§13
1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (o powierzchni ok. 17,6455 ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczenie w ramach przeznaczenia podstawowego: wiaty.



1. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania
oraz ksztattowania zabudowy:
1) minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
2) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,7;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne: do 10 m,
b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty: do 5 m;
6) geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 40° oraz
dachy ptaskie;
7) ustala si¢ minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, realizowane na terenach,
o ktéorych mowa w ust. 1.
2. Nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrdédet energii, wytwarzajacych energi¢
elektryczna z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

w

§ 14
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U, 2MN-U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (o powierzchni ok. 14,2067 ha), ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub uslugowa
z wykluczeniem:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
b) handlu wielkopowierzchniowego,
c) ushug kultu religijnego;
2) dopuszczenie w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
b) obiekty matej architektury.
2. Dla terenu, o ktobrym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢gpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;
2) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,7;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: do 12 m,
b) wysokosé¢ garazy, budynkow gospodarczych i wiat: do 5 m;
2) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci do 40°
oraz dachy ptaskie;
3) ustala sie minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz min. 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50 m” powierzchni wewnetrznej ustug, realizowane na terenach,
o ktorych mowa w ust. 1, w tym 1 miejsce postojowe dla pojazdow wyposazonych w karte
parnikowa;
4) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.



5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii, wytwarzajacych energie

elektryczng z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

§15

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN-U- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej (o powierzchni ok. 3,0828 ha), ustala sie:

1)

2)

a)
b)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustlugowa
z wykluczeniem:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej

b) handlu wielkopowierzchniowego,

c) ustug kultu religijnego,
dopuszczenie w ramach przeznaczenia podstawowego:

budynki gospodarcze, garaze i wiaty,

obiekty matej architektury.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)

minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)
5)

wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: do 12 m,

b) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych i wiat: do 5 m;

geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci do 40°
oraz dachy ptaskie;

ustala si¢ minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz min. 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50 m’ powierzchni wewnetrznej ushug, realizowane na
terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w tym 1 miejsce postojowe dla pojazdow wyposazonych
w karte parnikowa;

obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrdédet energii, wytwarzajacych energi¢

elektryczng z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

§16

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U- teren ustug (o powierzchni oK.
10,0499 ha), ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: ushugi z wykluczeniem:
a) handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug kultu religijnego;
dopuszczenie w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) garaze, budynki gospodarcze oraz wiaty,
b) obiekty matej architektury.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)
3)

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,7;
maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;



4)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1)

wysoko$¢ budynkow:
a) ustlugowych: do 12 m,
b) wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczych i wiat: do 5 m;

2) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci do 40°

oraz dachy ptaskie;

3) ustala sic minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni

wewnetrznej ustug, realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,w tym 1 miejsce
postojowe dla pojazdow wyposazonych w karte parnikows;

4) obstuga komunikacyjna: drogi potozone poza granicami planu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4.

1.

2.
1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

§17
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P, 3P — tereny produkcji
(o powierzchni ok. 61,6147 ha), ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) tereny produkcji z wykluczeniem:

a) przemystu portowego,
b) elektrowni wiatroweyj,

2) dopuszczenie w ramach przeznaczenia podstawowego: garaze, budynki gospodarcze oraz

wiaty.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;
maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 2;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
minimum jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100m® powierzchni wewngtrznej
budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego;
wysokos¢ budynkow: do 20 m;
wysoko$¢ wiat oraz magazynow energii: do 8 m;
geometria dachow: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o katach
nachylenia potaci dachowych do 30°.

3. Od strony terenéw mieszkaniowych obowigzuje pas zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 15 m,

z obowigzkiem nasadzen drzew wysokich i §redniowysokich.

4. Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

Dla

§18
terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 1KK-ZN- teren komunikacji

kolejowej i szynowej lub zieleni naturalnej (o powierzchni ok. 0,1075 ha), ustala sie:

1)
2)

1.

przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej i szynowej lub zielen naturalna;
wykonywanie robot ziemnych oraz realizacja zieleni, moze mie¢ miejsce wylagcznie w sposob
niepowodujacy zaktocen w funkcjonowaniu, eksploatacji i utrzymaniu infrastruktury kolejowej,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.

§19
Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 1WS— teren wod
powierzchniowych §rodladowych (o powierzchni ok. 0,8839 ha), ustala sie:



1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych sroédlagdowych;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw;

3) zakaz zmiany linii brzegowej za wyjatkiem zmian wynikajacych z robodt regulacyjnych
i konserwacyjnych.

§ 20

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ - teren drogi zbiorczej wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacych z przepisow o drogach publicznych
(o powierzchni ok. 6,1615 ha), dla ktorej ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 30 m.

§ 21

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ - teren drogi zbiorczej wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacych z przepisow o drogach publicznych
(o powierzchni ok. 1,0666 ha), dla ktorej ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13 m do
40 m.

§22
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL - teren drogi lokalnej wraz z niezbgdnymi
urzgdzeniami technicznymi wynikajacych z przepisow o drogach publicznych (o powierzchni oK.
0,2400 ha), dla ktorej ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m.

§23
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL - teren drogi lokalnej wraz z niezbgdnymi
urzgdzeniami technicznymi wynikajacych z przepisow o drogach publicznych (o powierzchni ok.
0,1860 ha), dla ktorej ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m.

§24
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL - teren drogi lokalnej wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacych z przepisow o drogach publicznych (o powierzchni ok.
0,9159 ha), dla ktorej ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m.

§ 25
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDL - teren drogi lokalnej wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacych z przepisow o drogach publicznych (o powierzchni oK.
0,5136 ha), dla ktorej ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m.

§26
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDL - teren drogi lokalnej wraz z niezb¢dnymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacych z przepisow o drogach publicznych (o powierzchni oK.
0,6887 ha), dla ktorej ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 15 m do 30 m.

§27
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDL - teren drogi lokalnej wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacych z przepisow o drogach publicznych (o powierzchni ok.
1,1664 ha), dla ktorej ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m.



§ 28
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDL - teren drogi lokalnej wraz z niezb¢dnymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacych z przepisow o drogach publicznych (o powierzchni oK.
0,7467 ha), dla ktorej ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m.

§29
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDL - teren drogi lokalnej wraz z niezb¢gdnymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacych z przepisow o drogach publicznych (o powierzchni oK.
0,8242 ha), dla ktorej ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m.

§30
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD - teren drogi dojazdowej wraz
z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi wynikajacych z przepisow o drogach publicznych
(o powierzchni ok. 0,2685 ha), dla ktorej ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m.

§31
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD - teren drogi dojazdowej wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacych z przepisow o drogach publicznych
(o powierzchni ok. 0,2734 ha), dla ktorej ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m.

§32
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD - teren drogi dojazdowej wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacych z przepisow o drogach publicznych
(o powierzchni ok. 0,6403 ha), dla ktorej ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m.

§33
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 1ZN- tereny zieleni naturalnej
(o powierzchni ok. 0,9610 ha), ustala sie:
1) przeznaczenie: zielen naturalna;
2) zakaz budowy kubaturowych obiektow budowlanych.

§34
1.Dla terendw objetych procedura scalenia i podziatu, wyznaczonych na rysunku planu jako
jednostki scalenia i podziatu oznaczone symbolami A, B, C, D, E, F i G, ustala si¢ obowigzek
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci gruntowych przed realizacja nowej
zabudowy, zgodnie z warunkami niniejszego planu, z podzialem na etapy:

1) etap | — obejmujacy jednostke scalenia i podzialu oznaczong literami ABCD (w granicach
terendéwoznaczonych symbolami MN-U oraz U);
2) etap Il - obejmujacy jednostke scalenia i podzialu oznaczong literami AEFG (w granicach

terendw oznaczonych symbolami MN oraz P).
2. Zasady i parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych
1) etapl:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (MN-U):
— minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m,

b) dla zabudowy ustugowej (U)
— minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
— minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m;
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2)

etap Il

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

— minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,

b) dla obiektow produkcyjnych (P),

3)

— minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 40 m;
dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni oraz szerokos$ci frontu dziatki:

a) do min. 400 m? oraz min. 12 m — dla jednego segmentu zabudowy w formie blizniaczej,
b) do min. 250 m? oraz min. 8 m — dla jednego segmentu zabudowy w formie szeregowej

4)

5)
6)

granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy ksztaltowac prostopadle do linii
rozgraniczajagcych drég publicznych lub projektowanych drég wewnetrznych, przy
dopuszczalnym odchyleniu od kata prostego nieprzekraczajacym 10°;

kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dost¢p do drogi publicznej;

zakazuje si¢ wydzielania dziatek o ksztalcie uniemozliwiajacym realizacj¢ zabudowy zgodnie z
planem

3.Zasady realizacji scalenia i podziatu:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

1)

2)

3)
4)
5)

proces scalenia i podziatu powinien by¢ przeprowadzony zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomo$ciami;

dopuszcza si¢ etapowanie scalenia i podziatu zgodnie z ust. 1, pod warunkiem zapewnienia
spojnego uktadu komunikacyjnego i infrastrukturalnego w kazdej fazie realizacji;

do czasu przeprowadzenia scalenia i podziatu dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego
zagospodarowania;

projektowane minimalne wielkosci dziatlek nie obowigzuja w przypadku dokonywania
podziatéow pod drogi, place, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;;

dopuszcza si¢ stosowanie ustalen, o ktorych mowa w §9 pkt 10 niniejszej uchwaty;

dla pozostatych terendw nie ustala si¢ szczegétowych zasad i warunkéw scalen i podziatu
nieruchomosci.

§35
Wskazuje si¢ na rysunku planu linie energetyczne wysokiego napigcia 110 kV wraz z pasami
technologicznymi wynoszacym 15 m od osi linii w obie strony (facznie 30 m).
Dopuszcza si¢ wykonywanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejacej
linii.
W pasie technologicznym, o ktoérej mowa w ust. 1 ustala sie:
zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na stalty pobyt ludzi, warunki lokalizacji
pozostatych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na staly pobyt ludzi powinny
uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych;
lokalizacja obiektow budowlanych zawierajacych materiatly niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna uwzgledniaé
wymogi okreslone w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych;
zakaz lokalizacji hatd i nasypow zwiekszajacych rzgdne terenu wiecej niz 0,5 m;
zakaz nasadzen drzew i krzewow o wysokos$ci powyzej 3 m npt;
warunki lokalizacji wszystkich obiektow 1 urzadzen oraz zmiany w kwalifikacji terenow
w pasach technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 36
1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej nalezy projektowac i budowaé¢ w sposob bezkolizyjny z istniejagcym

i planowanym zagospodarowaniem nieruchomo$ci. Zaleca si¢ budowg sieci infrastruktury

technicznej wzdtuz granic dziatek przylegajacych do ciggéw komunikacyjnych. Dla obiektow

o wysokos$ci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami

odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sig:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej, o przekrojach minimalnych
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) sie¢ wodociggowa nalezy wiaczy¢ do istniejacych wodociagéw i wyposazy¢ w niezbgdna
armatur¢ i hydranty przeciw pozarowe, ktorg nalezy wykona¢ (o ile jest taka mozliwo$¢)
w postaci zamknigtego uktadu, umozliwiajacego jej obustronne zasilanie;

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej, o przekrojach minimalnych
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) budow¢ i wuzytkowanie bezodptywowych zbiornikbw na nieczystoSci ciekle oraz
indywidualnych oczyszczalni $ciekow do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wod z terendw zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na terenie
inwestycji lub zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie wod z terenow zabudowy ustugowej, przemystowej oraz innych terendéw
utwardzonych w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi, z obowigzkiem zastosowania
urzadzen do podczyszczania wod opadowych przed wprowadzeniem ich do odbiornikows;

3) odprowadzenie wdd z terenéw drog i placow utwardzonych zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zaleceniem retencjonowania i ponownego wykorzystania wod opadowych do celow
gospodarczych lub nawadniania zieleni, w miar¢ mozliwosci technicznych i prawnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢:

1) budowg, rozbudowg i przebudowg systemu sieci gazociggéw niskiego oraz sredniego ci$nienia
zgodnie z warunkami wynikajgcymi z przepisow odrebnych;

2) rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz ptynny do czasu budowy sieci gazowe;.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ustala si¢:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia;

2) budowg¢ nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéw budowlanych
w energi¢ elektryczna;

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ w sposob bezkolizyjnych z innymi obiektami
budowlanymi (odlegto$¢ od budynkéw mieszkalnych 7m);

4) linie $redniego i niskiego napigcia nalezy budowac zgodnie z warunkami wynikajacymi
z przepisow odrebnych;

5) budowa nowych oraz modernizacja istniejacych linii napowietrznych i kablowych bedzie
prowadzona przez zarzadce sieci w zalezno$ci od potrzeb z uwzglgdnieniem technicznych
i ekonomicznych aspektow inwestycji;

6) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowaé wzajemne
odleglosci pomigdzy liniami energetycznymi, a tymi budynkami zgodne z przepisami
odrebnymi;
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7) konieczno$¢ zachowania paséw technologicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych 15 kV
zgodnie z rysunkiem planu (7 m od osi linii w obie strony), w granicach ktoérych zakazuje si¢
lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, z zastrzezeniem pkt 11;

8) w przypadku skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, ustalenia,
o ktérych mowa w pkt 7 nie obowigzuja, z zastrzezeniem pkt 9;

9) przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu
istniejacej infrastruktury technicznej, uwzgledniajac wymagania Polskich Norm oraz
przepisow odrgbnych;

10) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, tj. powyzej 3 m npt. w granicach pasow, o ktorych mowa w
pkt 7;

11) przebudowe ewentualnych kolizji na koszt poszczegdlnych inwestorow realizujgcych
inwestycje kolidujace z istniejagcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi na podstawie
szczegotowych warunkow okreslanych przez zarzadce sieci;

12) przytaczenia do sieci elektroenergetycznych na podstawie warunkoéw przylaczenia
okreslonych przez przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢ dystrybucja energii
elektrycznej w oparciu o zawarte umowy o przylaczenie;

13) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrodet pozyskujacych energie
elektryczng wykorzystujacych energie stoneczng.

7. W zakresie lacznosci telekomunikacyjnej, ustala si¢: lokalizacje obiektow urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych jakie muszg by¢ spetnione dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg i miejsc przebywania ludzi oraz przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sig:

1) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, bez wzglgdu na sposob
wytwarzania ciepta;

2) w przypadku indywidualnych zrodet ciepta — stosowanie rozwigzan opartych wytacznie na
paliwach niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, z wyltaczeniem stosowania oleju opatowego,
wegla oraz paliw weglopochodnych

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadéow w systemie
zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Miasta Skarzyska-Kamiennej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem segregacji odpadow u zrédta ich powstawania.

10. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady:

1) dojazd do dziatek budowlanych bezposrednio z publicznych drog potozonych w granicach
planu oraz poza jego granicami;

2) dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla poszczegdlnych
dzialek budowlanych, zapewniajace dostgp do drog publicznych nalezy wytyczaé w sposob
uwzgledniajacy obstuge dziatek znajdujacych si¢ w sgsiedztwie, w zgodzie z ustaleniami
zmiany planu oraz z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia
technicznego i zapewnienia dostgpu stuzb ratowniczych;

3) miejsca parkingowe i postojowe w wymagane;j ilosci nalezy realizowa¢ w ramach dziatki lub
zespohu dziatek, na ktdrych realizowana jest inwestycja;

4) zapewnienie powigzania terenu z zewnetrznymi sieciami komunikacji pieszej i roweroweyj.

§37
Ustala si¢ stawke wzrostu warto$ci nieruchomosci:
1) 5% dla terendéw oznaczonych symbolami IMN - 2MN, IMN-U - 3MN-U,;
2) 20% dla terenu oznaczonego symbolem 1U;
3) 25% dla terenéw oznaczonych symbolami 1P - 3P;
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§ 38
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenow objetych planem na cele, o ktorych mowa w §8
pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 39
Dla terenu objetego niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony uchwata Nr IV/10/2011 Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej z dnia 27 stycznia 2011 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego "Kopernika po wschodniej
strony" na obszarze miasta Skarzyska-Kamiennej (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 2011r. Nr 73,
poz. 818).

§ 40
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Skarzyska-Kamienngj.

§41

Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

14



